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Inquadramento 

Il fabbricato oggetto della presente “Ex Scuola primaria Don Antonio Pifferi”, realizzato tra il 1956 e il 

1958, è sito in via Chiesa 15 nella frazione di Pigneto.  

 

Identificazione Catastale  

Le unità immobiliari oggetto di cessione risultano censite al NCEU del Comune di Prignano sulla 

Secchia al Fg. 21 Mapp. 2 Sub. 1-2, avente una consistenza di 830 mc e insistente su un lotto di 1243 

mq.  

Inquadramento Urbanistico  

Visto il P.R.G. comunale vigente, approvato dalla G.R. dell’Emilia Romagna con Deliberazione n° 3250 
in data 24 luglio 1990 e s. m. ed i., di seguito denominato PRG; 

Visto il P.T.C.P. vigente, entrato in vigore il 08.04.2009, di seguito denominato PTCP; 
Visto il Piano Urbanistico generale adottato con D.C.C. n. 46 del 26.11.2021, di seguito denominato 

PUG; 
Visto l’art. 30 Capo II del D.P.R. 06/06/2001, n° 380; 
si specifica che gli immobili distinti al catasto di questo comune Foglio 21, Particelle 2 risultano avere 

la seguente destinazione urbanistica e sono qualificati con le seguenti specificazioni e tutele: 

SCHEDA DEI VINCOLI:  

• Completamente Zone di divieto per la localizzazione dei nuovi impianti di emittenza 
radiotelevisiva Art. 4.30.30; 
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• Completamente Area con vincolo per scopi idrogeologici Art. 4.10.40; 
• Completamente Potenzialità archeologica: zona A2 Art. 5.10.50; 
• Parte Classe acustica 3 Art. 120.40.10; 
• Parte Classe acustica 1 Art. 120.40.10; 
• Parte Zone di protezione delle acque sotterranee nel territorio di pedecollina-pianura: ricarica 

di tipo C Art. 3.20.25; 
• Parte Zone di protezione delle acque sotterranee nel territorio collinare montano Art. 3.20.30; 
• Parte Fascia di rispetto dei crinali Art. 6.10.70; 
• Parte Fascia di rispetto alle vie di comunicazione Art. 7.20.20; 

PRG:  

• Parte Zone omogenee B2 di completamento Art. 9-11; 
• Parte Mobilità ; 
• Parte Zona agricola normale E1 Art. 108; 

PUG:  

• Parte Sentieri Art. 7.20.30; 
• Completamente Territorio rurale CAPO 10.20; 
• Parte Fascia di attenzione dei crinali (30 mt) Art. 6.10.60; 
• Completamente Areali con prevalenti attrezzature e servizi collettivi Art. 9.10; 
• Parte Lotti ; 
• Parte Aree per funzioni residenziali collettive Art. 8.20.30; 
• Parte sedime stradale " strada comunale VIA CHIESA PIGNETO"; 

Prezzo a base d’asta 

Considerate le caratteristiche del bene oggetto della vendita che non permettono la stima di tipo 
diretto in quanto risulta impossibile la quotazione sulla base di dati rilevati nel mercato e/o quotazioni 
immobiliari occorre procedere con il criterio si stima basato sul valore di trasformazione. Occorre 
infatti valutare il bene suscettibile di una trasformazione attraverso la differenza tra il previsto valore 
di mercato del bene trasformato e il costo di trasformazione. La Delibera di consiglio comunale n. 5 
del 05.03.2021 ha attribuito agli immobili in oggetto il valore a corpo di 146.000€, quale più probabile 
valore di mercato al quale il fabbricato ad uso scuola primaria “Don Antonio Pifferi” può essere 
compravenduto. VISTO l’art. 14 comma 2 del Regolamento Comunale per l’alienazione del patrimonio 
immobiliare che permette l’abbattimento del 10% nell’ipotesi di secondo esperimento; 

CONSIDERATO CHE l’abbattimento del 10% del valore a base d’asta iniziale comporta una 

decurtazione pari a 14.600 € il valore da porre a base d’asta risulta pari a 131.400 € 
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Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 01/01/1996 - Data: 30/12/2021 - n. T173461 - Richiedente: BRDNTN56H13H061S

Data presentazione: 01/01/1996 - Data: 30/12/2021 - n. T173461 - Richiedente: BRDNTN56H13H061S

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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